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ЗАКЛЮЧЕНИЕ № 5/15ПС о результатах публичных слушаний 
по «Проекту межевания территории квартала, ограниченного Волоколамским шоссе, Полесским проездом, Врачебным проездом, улицей Габричевского (район Покровское-Стрешнево. СЗАО)» 
Общие сведения о проекте,  представленном   на  публичные   слушания:

Территория разработки проекта межевания расположена в районе Покровское-Стрешнево Северо-Западного административного округа города Москвы. Рассматриваемая территория ограничена: Волоколамским шоссе, Полесским проездом, Врачебным проездом, улицей Габричевского (район Покровское-Стрешнево. СЗАО)». Площадь указанной территории в границах разработки -       24,258 га.

Сроки разработки проекта: 2014 год.
Организация-заказчик: Департамент городского имущества города Москвы, 115054, Москва, ул. Бахрушина, д.20, тел. (495) 959-18-88, e-mail:  dgi@mos.ru
Организация-разработчик: ООО Архитектурное Бюро «Моденс», 107031, г. Москва, ул. Щепкина, д.10, тел. 8(495) 234-70-10, www.modens.ru; (ГУП «Моспроект-2» им. М.В. Посохина, 123056, Москва, 2ая Брестская, дом 5, строение 1, 1а, тел. (499) 251-81-87, info@mosproject2.ru.)
Сроки проведения публичных слушаний: оповещение – 02.02.2015г., экспозиция с 09.02.2015г. по 17.02.2015г., собрание участников – 24.02.2015г. 

Формы оповещения о публичных слушаниях: информационное сообщение о проведении публичных слушаний опубликовано в окружной газете «Москва. Северо-Запад» № 03/231 от 2 февраля 2015 г., размещено на официальных сайтах префектуры Северо-Западного административного округа города Москвы www.szao.mos.ru, управы района Покровское-Стрешнево www.pokrov-streshnevo.mos.ru, на информационных стендах, размещаемых в зданиях префектуры Северо-Западного административного округа города Москвы, управы района Покровское-Стрешнево; в подъездах или около подъездов жилых домов, оповещение о проведении публичных слушаний направлено правообладателям земельных участков, объектов капитального строительства, жилых и нежилых помещений на территории проекта разработки, депутату Московской городской Думы Скобинову В.П., депутатам Совета депутатов муниципального округа Покровское-Стрешнево в городе Москве.
Сведения о проведении экспозиции по материалам: экспозиция по «Проекту межевания территории квартала, ограниченного Волоколамским шоссе, Полесским проездом, Врачебным проездом, улицей Габричевского (район Покровское-Стрешнево. СЗАО) проведена с 09.02.2015г. по 17.02.2015г. по адресу: город Москва, ул. Свободы,  д.16 (помещение управы района Покровское–Стрешнево). Часы работы экспозиции: будние дни с 15.00-20.00, выходные с 10.00-15.00.

Экспозицию посетили 20 участников публичных слушаний. Во время проведения экспозиции внесено 19 предложений и замечаний по обсуждаемому проекту.

Сведения о проведении собрания участников публичных слушаний:

Собрание участников публичных слушаний проведено 24.02.2015 по адресу: город Москва, Врачебный проезд, д. 12 (в помещении ГБОУ СОШ № 882). Начало собрания в 19.00.

В собрании участников публичных слушаний приняло участие 141 участник  публичных слушаний, в том числе являющихся: жителями района Покровское – Стрешнево - 138 человек, имеющими место работы на территории – 0 человек, в границах которой проводятся публичные слушания – 0 человек, представителей правообладателей земельных участков – 0 человек, объектов капитального строительства, жилых и нежилых помещений на территории,  в  границах которой проводятся публичные слушания - 0 человек, депутатами муниципального округа, на территории  которого проводятся публичные слушания -  3 человек.

В ходе проведения собрания участников публичных слушаний внесено 141 предложения и замечания участниками публичных слушаний, являющиеся жителями района - 140 человек, имеющими место работы на территории, в границах которой проводятся публичные слушания – 0 человек, представитель правообладателей земельных участков, объектов капитального строительства, жилых и нежилых помещений на территории, в границах которой проводятся публичные слушания - 0 человек, депутатами муниципального округа, на территории которого проводятся публичные слушания - 0 человек.

После проведения собрания участников публичных слушаний поступило 85 замечания и предложения.

     
Приняли участие в публичных слушаниях по данному проекту – 246 участников публичных слушаний.
          Сведения о протоколе публичных слушаний: Протокол публичных слушаний по ««Проекту межевания территории квартала, ограниченного Волоколамским шоссе, Полесским проездом, Врачебным проездом, улицей Габричевского (район Покровское-Стрешнево. СЗАО)» утвержден председателем Комиссии по вопросам градостроительства, землепользования и застройки при Правительстве Москвы в Северо-Западном административном округе В.В.Говердовским (протокол от 25.03.2015 № 5/15ПС). 
Учитывая повторяемость по содержанию замечаний и предложений участников публичных слушаний, считать целесообразным и возможным отразить в выводах Комиссии обращения замечаний и предложений участников публичных слушаний по обсуждаемому проекту в кратком изложении по сути обращения:

	Предложения и замечания участников публичных слушаний, содержащиеся в протоколе
	Кол-во
	Выводы Комиссии

	Решение Совета депутатов муниципального округа Покровское-Стрешнево № 2-6 от 17.02.2015. Согласиться с представленным Проектом межевания территории квартала, ограниченного Волоколамским шоссе, Полесским проездом, Врачебным проездом, улицей Габричевского, (район Покровское-Стрешнево СЗАО) (номер проекта №08.03.824.2014). Учесть замечания и предложения жителей района Покровское-Стрешнево, высказанные на публичных слушаниях по данному Проекту.
	1
	Принять к сведению.

	Детскую площадку от дома №8 Полесскому проезду выделить как территорию общего пользования. Не устраивает площадь земельного участка по кондоминиумому 5.574 м.кв. (по документу АПУ). Просим установить сервитут на всю площадь дорожки между домами 8 и 10. Не соответствуют данные БТИ здания Полесский пр-д, д.10 (площадь строения 3.488 м.кв.).Процент износа дома на 2015 - 54% не представлено техническое задание проекта. Вызывает большие сомнения «красная линия» по Полесскому проезду.
	2
	Рекомендовать разработчику учесть.

	Пожелание сберечь детскую площадку.
	1
	Проект межевания не предполагает планировочных изменений.

	Замечаний и предложений по проекту нет.
	4
	Принять к сведению.

	Нарушен регламент слушаний 12 февраля с 15:56 д 17:30 представитель разработчика отсутствовал на экспозиции.
	1
	Представитель разработчика в указанное время представлял проект на заседании Совета депутатов МО.

	Отклонить проект.
	55
	Принять к сведению.

	Отклонить проект, т.к. в указанном проекте рассматривается существующая застройка поселения, но не отражены данные о ранее учтенном земельном участке, согласно землеотводному документу под строительство домовладения по адресам: г. Москва, ул.Габричевского,4; Полесский пр-д,10; Полесский пр-д 12,корп.5; Врачебный пр-д, 10, корп.1; Полесский пр-д, 6, корп.1; Полесский пр-д, 4, корп.2; Врачебный пр-д, 10; Врачебный пр-д, 6, корп.1; ул. Габричевского, 8,корп.2; ул.Габричевского, 10., корп.1; Полесский пр-д, 4, корп.1; Врачебный пр-д, 6, корп.2; по состоянию на дату проведения последней инвентаризации, как и данные смежных ранее учтенных земельных участков.
	34
	Согласно Федеральному закону от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости» земельные участки, государственный кадастровый учет которых осуществлен в установленном порядке до дня вступления в силу закона о кадастре, либо государственный кадастровый учет которых не осуществлен, но права собственности на которые зарегистрированы и не прекращены и которым присвоены органом, осуществляющим государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, условные номера в порядке, установлен-ном в соответствии с Федеральным законом от 21.07.1997 №122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», считаются ранее учтенными участками.

	Проект отклонить как незаконный
	22
	Принять к сведению

	Не согласна с проектом межевания придомовой территории, так как в представленном проекте существенно сокращена придомовая территория.
Предложенный проект межевания отклонить как нарушающий законодательство Российской Федерации и г. Москвы: статью 36 Жилищного Кодекса РФ, совместное Постановление Высшего Арбитражного и Верховного судов РФ, пункт 2.3 СанПиН 2.1.2.26-45-10 (функциональное зонирование придомовой территории) и многие другие. Предложенный проект межевания не предусматривает включение в состав придомовой территории зон зеленых насаждений, площадок для игр и отдыха, частных автостоянок, подходов и подъездов к домам. Поэтому данный проект межевания нуждается в доработке и пересмотре, а также должны быть представлены планы существующих на данный момент границ придомовых территорий микрорайона.
	2
	Рекомендовать разработчику рассмотреть. 

	Прошу отменить этот проект межевания в виду того, что он нарушает мои имущественные права.
	17
	Принять к сведению.

	Не согласен с межеванием. На проекте нет никаких размеров.
	1
	Проект представлен в масштабе 1:2000,  размеры участков и другие показатели указаны в пояснительной записке и таблицах.

	Наш район фактически является частью парка Покровское-Стрешнево, прыгают белки, летают дятлы, синицы, поют соловьи. Нельзя это уничтожить! Больше зелени! Больше пешеходных и велосипедных дорожек! Никаких автодорог! Мы категорично против организации дублера Волоколамского шоссе по нашим улицам. Против того, чтобы у меня под окнами была дорога с нарушением санитарных норм, как это показано на карте. Однозначно отменить проект межевания. У нас маленькие и узкие улицы. Никаких шоссе нам не надо. Достаточно шума за окнами, которые выходят на дорогу. Здесь находится школа. Оставьте нам, пожалуйста, наш пяточек. Мы здесь проживаем около 50 лет. Прошу оставить наши дороги, которые проходят вдоль наших домов без изменения. Не надо строить эстакаду на территории Врачебного проезда.
	6
	Проектом межевания не даются предложения по перспективному развитию территории.

	Хотелось бы закрепления придомовой территории по границе предлагаемых земельных участков.
	1
	Рекомендовать разработчику рассмотреть.

	Сохранить проезжую часть (дорогу) как подъездные пути обслуживания жильцов микрорайона (свободные участки озеленить). Против межевания территории.
	2
	Рекомендовать разработчику рассмотреть.

	1. Категорически возражаю против межевания земли на территории Покровского-Стрешнего домов по ул. Габричевского, д. 10-2, 3; 4,1.

2. Попову произвести установку ограждения пешеходной дорожки автомашин, ул. Габричевского 10-3, обещан еще в октябре 2014 г (Седьмой Континент).

3. Произвести кронирование деревьев по адресу: Габричевского, 10-2-… находящиеся рядом с почтой, внутри двора этаж 3 дело тянется с 2012г.
	1
	Рекомендовать управе района принять соответствующие меры для обеспечения вы-полнения испрашива-емых работ по установ-ке ограждения и крони-рованию деревьев.

	Прошу Вас объяснить и разъяснить мне причину отсутствия на «плане фактического использования территории» места для стоянки автомобилей у первого подъезда дома №12 по Полесскому проезду. На плане указана стоянка, расположенная к северу (к территории больницы №12), а стоянка, расположенная к западу (к д.2 по Врачебному) нет. На сегодня эти стоянки существуют, огорожены и заасфальтированы; в паспорте по благоустройству они были.
	1
	Рекомендовать разработчику учесть.

	По межеванию территории, прилегающей к моему дому по Врачебному проезду, дом 10, у меня имеются следующие замечания и предложения:

1. Территорию (1) вдоль Врачебного проезда между домами 10 и 10 корп.1 - место размещения мусорных контейнеров - обозначить «территорией общего пользования, в т.ч. участки проездов, проходов, зеленых насаждений», так как данная территория используется по назначению жителями пяти домов по адресу: Врачебный проезд, дома 4, 6 корп.1, 10, 10 корп.1, 10 корп.2;

2. Территорию (2), примыкающую к строению по адресу: Врачебный проезд, дом 8 (участок 31) – обозначить «территорией общего пользования», в т.ч. участки проездов, проходов, зеленых насаждений, так как к данному зданию на плане не предусмотрен проход.
	1
	Рекомендовать разработчику учесть.

	Предлагаю с целью увеличения потока машин по параллельной ветке Волоколамского шоссе:1) ответвление от основной магистрали начать не после моста через Рижскую железную дорогу, а раньше – от Пехотной улицы; 2) вести ветку вдоль трамвайных линий, точнее между трамваем и Рижской железной дорогой; 3) в этом случае не потребуется пересекать и канал и железную дорогу с ее высокой насыпью; 4) в этом варианте параллельная ветка выйдет к стадиону «Спартак» ближе к основной магистрали.
	1
	Рекомендовать разработчику рассмотреть.

	Просим отклонить проект ввиду большого количества нарушений и ущемления прав собственников многоквартирного дома 10 корп. 2 по Врачебному проезду:
- детская и техническая площадки не включены в проект межевания;
- категорически против существенного сокращения газона с деревьями, расположенного между Врачебным проездом и улицей Габричевского; дорога вдоль подъездов дома № 10 корп.2 должна входить в придомовую территорию, т.к. нет тротуара. Все вышеперечисленное существенно сокращает придомовую территорию дома № 10 корп. 2 по Врачебному проезду.
	2
	Детская и техническая площадки, дорога вдоль подъездов дома № 10 корп.2 по Врачебному проезду включены в участок №8 - участок жилого дома.



	Просим отклонить проект ввиду огромного количества нарушений и ущемлений прав собственников МКД Полесский проезд, дом 10. Наиболее значимыми нарушениями являются – дорога, проходящая по дворовой территории вдоль торца дома №10 вошла в придомовую территорию дома № 8; территория около водостока вырезана треугольником в пользу дома № 8 Полесский пр.д.(уч. 24) хотя территория водостока по всем картам и фактическому использованию всегда относилась к придомовой территории дома № 10 Полесский пр-д. Лестница, ведущая на горку, должна принадлежать придомовой территории дома 10 по Полесскому проезду, детская и техническая площадка не включены в проект межевания. Детскую площадку необходимо включить в проект межевания с сервитутом в пользу дома № 10 Полесский пр.д. Дорога вдоль подъездов должна входить в придомовую территорию и без сервитута, также и парковочная площадка. Категорически против существенного сокращения придомовой территории вдоль Полесского проезда. Все вышеизложенное существенно сокращает придомовую территорию дома № 10 по Полесскому проезду.
	3
	Рекомендовать разработчику рассмотреть.

	Отклонить проект межевания, т.к. в указанном проекте рассматривается существующая застройка поселения, но не отражены данные БТИ о ранее учтенном земельном участке согласно землеотводному документу под строительство домовладения по адресу г. Москва, Врачебный пр-д дом 6 корпус 4 по состоянию на дату проведения последней инвентаризации, как и данные смежных ранее учтенных земельных участков, а также отсутствуют акты, согласования с собственниками помещений в домовладениях местоположения границ земельного участка с кадастровым номером 77:08:0007008:45
	7
	Согласно Федерального закона от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О государст-венном кадастре недви-жимости» земельные участки, государствен-ный кадастровый учет которых осуществлен в установленном порядке до дня вступления в силу закона о кадастре, либо государственный кадастровый учет которых не осуществлен, но права собственности на которые зарегистрированы и не прекращены и которым присвоены органом, осуществляющим государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, условные номера в порядке, установлен-ном в соответствии с Федеральным законом от 21.07.1997г. №122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», считаются ранее учтенными участками.

Проект межевания проходит процедуру публичных слушаний для ознакомления всех правообладателей. Дополнительных согла-сований границ  с собственниками поме-щений не предусмот-рено.

	Как собственник помещения в домовладении, находящемся на территории квартала, ограниченного Волоколамским шоссе, Полесским проездом, Врачебным проездом, улицей Габричевского, прошу принять следующие замечания и предложения.

Во избежание нарушения моего права на самостоятельное распоряжение частной собственностью, а также во избежание нарушения требований п.1, ч. 4 ст.36 Жилищного кодекса РФ, ч. 4 ст. 43 Градостроительного кодекса РФ, ч.9 ст. 38 Федерального закона от 24.07.2007 N 221-ФЗ "О государственном кадастре недвижимости", «Инструкции о проведении учета жилищного фонда в Российской Федерации» (Приказ Министерства Российской Федерации по земельной политике, строительству и жилищно-коммунальному хозяйству от 4 августа 1998 г. N 37, редакция от 19.05.2008г.), исходя из того, что представленный на публичных слушаниях «Проект межевания территории квартала, ограниченного Волоколамским шоссе, Полесским проездом, Врачебным проездом, улицей Габричевского» ((актуализация проекта №08.03.042.2007). Район ПОКРОВСКОЕ-СТРЕШНЕВО. СЗАО. №08.03824.2014, II этап (согласно документу, представленному на официальном сайте префектуры СЗАО), III этап (согласно документу, представленному на экспозиции по адресу: ул. Свободы, д.16 (в здании управы района ПОКРОВСКОЕ- СТРЕШНЕВО) и на настоящем собрании), государственный заказчик: Департамент городского имущества Москвы, договор №06/6975-14-СЗАО в рамках государственного контракта №694г от 05.12.2013г.) (далее - проект) не содержит правоустанавливающих документов о землеотводах под строительство домовладений, поставленных на инвентарный учет Государственным унитарным предприятием города Москвы Московским городским бюро технической инвентаризации (далее - ГУП МосгорБТИ) на территории квартала, ограниченного Волоколамским шоссе, Полесским проездом, Врачебным проездом, улицей Габричевского (район ПОКРОВСКОЕ-СТРЕШНЕВО. СЗАО) (далее - квартал), не содержит данных согласно документам технической инвентаризации ГУП МосгорБТИ, отражающих сведения о площади и конфигурации земельных участков домовладений, расположенных в границах существующей застройки квартала, не содержит данных об актах согласования границ земельных участков, поставленных на кадастровый учет в Федеральной службе государственной регистрации, кадастра и картографии (далее - Росреестр), с собственниками помещений в домовладениях, находящихся на территории квартала, считаю необходимым перенести проведение публичных слушаний по проекту до выполнения следующих условий:

1.
Приобщить к проекту:

1)
правоустанавливающие документы о землеотводах под строительство домовладений, расположенных в границах существующей застройки квартала;

2)
сведения документов технической инвентаризации ГУП МосгорБТИ о площади и конфигурации ранее учтенных земельных участков домовладений в границах существующей застройки квартала по состоянию на момент возникновения права приватизации или приобретения в собственность жилых помещений в домовладениях квартала;

3)
акты согласования границ земельных участков, зарегистрированных в Росреестре под кадастровыми номерами:
77:08:0007008:1,
77:08:0007008:2,
77:08:0007008:6,77:08:0007008:7, 77:08:0007008:8, 77:08:0007008:9, 77:08:0007008:11, 77:08:0007008:16, 77:08:0007008:18, 77:08:0007008:20, 77:08:0007008:21, 77:08:0007008:22, 77:08:0007008:25, 77:08:0007008:27, 77:08:0007008:28, 77:08:0007008:29, 77:08:0007008:30, 77:08:0007008:31, 77:08:0007008:32, 77:08:0007008:33, 77:08:0007008:39, 77:08:0007008:43, 77:08:0007008:45, 77:08:0007008:46, 77:08:0007008:47, 77:08:0007008:48, 77:08:0007008:49, 77:08:0007008:50, 77:08:0007008:51, с собственниками помещений в домовладениях по адресам: Волоколамское шоссе, д.41, к. 1, Волоколамское шоссе, д.43, к. 1, Волоколамское шоссе, д.45, к.1, Волоколамское шоссе, д.49, ул. Габричевского, д.4, ул. Габричевского, д.6, к. 1, ул. Габричевского, д.6, к.2, ул. Габричевского, д.8, ул. Габричевского, д.8, к.2, ул. Габричевского, д.10, к.1, ул. Габричевского, д 10, к.2, ул. Габричевского, д.10, к.З, ул. Габричевского, д.10, к.4, Врачебный проезд, д. 2, Врачебный проезд, д. 4, Врачебный проезд, д. 6, к.1, Врачебный проезд, д. 8, к.2, Врачебный проезд, д. 10, Врачебный проезд, д. 10, к.1, Врачебный проезд, д. 10, к.2, Врачебный проезд, д. 10, к.З, Полесский проезд, д. 2, к.1, Полесский проезд, д. 4, к.1, Полесский проезд, д. 6, к.1, Полесский проезд, д. 8, Полесский проезд, д. 10, Полесский проезд, д. 12.
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	Согласно Федерального закона от 24.07.2007г. №221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости» земельные участки, государственный кадастровый учет которых осуществлен в установленном порядке до дня вступления в силу закона о кадастре, либо государственный кадастровый учет которых не осуществлен, но права собственности на которые зарегистрированы и не прекращены и которым присвоены органом, осуществляющим государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, условные номера в порядке, установленном в соответствии с Федеральным законом от 21.07.1997г. №122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», считаются ранее учтенными участками.

Проект межевания проходит процедуру публичных слушаний для ознакомления всех правообладателей. Дополнительных согласований границ  с собственниками помещений не предусмотрено.



	На собрании жителей района "Покровское-Стрешнево", которое состоялось 24.02.2015г. в школе №882, присутствующие на собрании жители выразили недоверие и.о. главе управы Попову, который, длительное время находясь на должности госслужащего, публично обманывал граждан и нарушал их права. В начале мероприятия организатор собрания и.о. главы управы района ПОКРОВСКОЕ-СТРЕШНЕВО И.А. Попов:

· отказался поставить на голосование регламент проведения собрания,

· отказался поставить на голосование выборы председателя и секретаря собрания,

· отказался поставить на голосование повестку дня собрания.

· отказался поставить на голосование выборы президиума собрания,

· в нарушение утвержденного регламента проведения публичных слушаний, опубликованного в оповещении комиссии, констатировал, что проводимое мероприятие не является общим собранием участников публичных слушании.
	2
	В соответствии с п.13 ст.68 Закона города Москвы от 25.06.2008 № 28 «Градостроительный кодекс города Москвы» собрание участников публичных слушаний 24.02.2015 проводилось согласно регламенту собрания участников публичных слушаний:

1) выступление упол-номоченного представи-теля органа исполни-тельной власти города Москвы  -  исполняю-щего обязанности главы управы района Покров-ское-Стрешнево города Москвы И.А.Попова, с сообщением по пред-ставленному проекту, с ответами на вопросы участников публичных слушаний;

2)выступление участ-ников публичных слу-шаний с предложе-ниями и замечаниями по существу обсужда-емого проекта.

	Как собственник помещения, здания и ЗУ (№ свидетельства о регистрации на квартиру…, № записи о праве… как гражданин РФ. Я считаю необходимым предложенный проект межевания отклонить, а слушания признать не состоявшимися, на основании нижеуказанных замечаний. Собственники помещений, то есть части зданий и ЗУ, имеют исключительные права на земельные участки под домами, межевание не заказывали. Вынесенный на слушания проект межевания, грубо нарушающий мои имущественные права и права других собственников, не согласовываю! Новые границы ЗУ, установленные проектом не признаю и не согласовываю! От повторного «наделения» отказываюсь! Требую оформить ЗУ МКД (многоквартирного дома) на основании первичных документов и документов инвентарного учёта (паспортов домовладений с планами ЗУ) в соответствии с ранее возникшими правами.

1. Практически все (кроме новых МКД) ЗУ МКД. предложенные проектом межевания, давно сформированы - отмежеваны, на них имеются правоустанавливающие и правоподтверждающие документы - решения властных органов, акты о выделении земли с указанием площади и границ с геодезической привязкой, техпаспорта домовладений, приравненные по силе к кадастровым паспортам и эти участки отнесены к категории ранее учтенных, то есть они не только МОГУТ, но УЖЕ ЯВЛЯЮТСЯ частью общедомового имущества и принадлежит в силу закона собственникам помещений на праве общей долевой собственности, а значит, власти города не вправе лезть на эту землю, тем более уменьшать объём общего имущества. Проект является фактическим переучётом ранее учтенных в площадях и границах земельных участков (ЗУ), но в иных (?) площадях и границах. Для разработки предложенного проекта межевания заказчиком Департаментом земельных ресурсов г.Москвы не были предоставлены, а исполнителем проектных работ не были затребованы и использованы документы на ранее учтенные земельные участки многоквартирных жилых домов, предоставленные для строительства и эксплуатации этих домов. Кто, каким актом, отменил ранее возникшие в силу закона права? Кто отменил действующие правоустанавливающие (акты Мосгорисполкома о выделении ЗУ) и правоподтверждающие (паспорта домовладений с  планами ЗУ 1:500, хранящиеся в БТИ) документы советского периода, которыми до сих пор пользуются все эксплуатирующие организации? В проекта многократно повторено «участок № .. устанавливается (выделяется)». Каким АКТом? Какого государственного органа? Кто наделил «творческий коллектив» правами на повторное «установление-выделение» произвольных ЗУ? Сплошное межевание микрорайона без учета разграничения земель, существующего со времен застройки, более чем сомнительно, дает неадекватные результаты и является, но моему мнению, умышленной растратой бюджетных средств.

2.
Мы собственники домов и ЗУ квартала не обращались к властям с просьбой перемежевать ранее установленные и зарегистрированные границы ЗУ. В части 3 статьи 20 Федерального закона О государственном кадастре недвижимости №221-ФЗ сказано, что с заявлениями об учете изменений ЗУ, находящихся в государственной или муниципальной собственности и предоставленных на праве....постоянного (бессрочного) пользования вправе обратиться лица, обладающие этими ЗУ на указанном праве. Тем более, что изменять границы существующих землепользований прямо запрещает Постановление Правительства РФ №150 от 2002 года. А Федеральный Закон № 221 запрещает ставить на учет ЗУ, меньшие по площади относительно нормативных требований. Любое изменение-перемежевание границ ЗУ наших МКД противозаконно.

3.
Если десятки тысяч ЗУ многоквартирных домов (МКД) якобы «пропали», в результате сорванной исполнительной властью города земельной реформы 90-х годов (постановление Правительства РФ от 25.08.92 № 622; Совет Министров Правительство РФ Постановление от 12.07.93 №659; Указ Президента от 23.04.93 №480: Приказ Роскомзема от 02.08.93 № 38; постановление Правительства Москвы от 31.03.92 174а; от 25.01.94 №77. от 04.06.96 №458-49 и др.), то это не означает утрату наших ранее возникших прав и не отменяет ОБЯЗАННОСТЬ исполнительных властей города оформить с нами земельно-правовые отношения на основании первичных документов. Вместо сплошной инвентаризации земельного фонда, была сделана частичная (менее одной четвёртой всех земель), что вызвало проблемы практически у всех москвичей, в том числе у собственников квартир (помещений), «гаражников», других землепользователей и землевладельцев. Существующие документы не были перенесены в базу будущего кадастра, они были сокрыты, также как и скрываются в нынешнем проекте межевания. Земельная реформа в Москве превратилась в грандиозное мошенничество. 20 лет решатся вопрос: как бы дать, чтобы ничего не дать. Теперь межеванием решается вопрос: как отнять то, что «случайно» дали, как отобрать первенство права у действительных собственников ЗУ. как спрятать уже осуществленную кражу земли и мошеннические действия по сдаче в аренду чужих ЗУ. Замечу, что одной из причин установления участков меньше нормативною и является зафиксированный проектом межевания, факт кражи частей ЗУ домовладений, что обрекает собственников на «вечные мытарства».

4.
Согласно Постановления Правительства РФ от 13 августа 2006 г. N 491, в состав общего имущества включаются:

е)
земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства;

ж)
иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, включая трансформаторные подстанции, тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома, коллективные автостоянки, гаражи, детские и спортивные площадки, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.Таким образом, подходы и подъезды к дому, автостоянка, гостевая парковка, детская и спортивная площадки (в том числе площадки для игр и отдыха) являются обязательными, неотъемлемыми элементами любой придомовой территории и не могут быть изъяты у собственников помещений в МКД при межевании. Внутриквартальные проезды и проходы статус земель общего пользования могут приобрести только на основании перечня, который может быть установлен законом города Москвы, как это сделано в отношении земельных участков УДС. Как следствие, отнесение в проекте межевания внутренних проездов, подходов, автостоянок, детских и спортивных площадок к землям общего пользования противоречит федеральному и московскому законодательству.

5.
Проектом межевания «установление-выделение» земельных участков рассчитывается но таблице "Показатели для определения размеров земельных участков жилых зданий на основании градостроительных нормативов и правил, действовавших в городе Москве до 2000 года". Каким нормативным актом она принята? Кто её изготовил? На каком основании? Кто несёт ответственность за достоверность сведений? Соответственно и проект межевания, сделанный на основании «бумажки», является не более чем «бумажкой», и не может иметь никаких юридических последствий.

6.
«Творческим коллективом», не имеющих никаких полномочий на распоряжение чужой собственностью и даже не являющимися кадастровыми инженерами, неизвестно чем руководствующимися, за бюджетные деньги «нарисованы» новые границы земельных участков (???). Согласно п.2 с г.6 ФЗ от 29.12.2004 №191-ФЗ: проекты планировки и проекты межевания ранее застроенных территорий (с целью установления границ земельных участков многоквартирных домов), разрабатываются и утверждаются только в случае, если застроенные территории не были разделены на земельные участки. При этом, в советский период право на строительство возникало только после издания Московским Советом депутатов грудящихся акта о предоставлении земельного участка для строительства и эксплуатации конкретного здания (Правила о порядке застройки города Москвы, утверждены Постановлением СНК СССР в 1935г и действовали до 1988г). А согласно Земельного Кодекса РСФСР вообще не разрешалось строительство без акта об отводе земли. Закреплением на местности результатов межевых работ завершалась землеустроительная процедура, в результате которой земельный участок в площадях и границах предоставлялся для строительства и эксплуатации. В соответствии с "Инструкцией о порядке регистрации строений в городах, рабочих, дачных и курортных поселках РСФСР" (утв. НККХ РСФСР 25.12.1945):

5). Объектом регистрации является домовладение в целом с самостоятельным земельным участком, под отдельным порядковым номером но улице, переулку, площади независимо от числа совладельцев данного домовладения.

6). Регистрации подлежат те строения с обслуживающими их земельными участками, которые закончены строительством и находятся в эксплуатации.

Право пользования земельным участком, обслуживающим строение, в порядке настоящей Инструкции отдельно не регистрируется. Кроме того, уже после развала Советского Союза была выпущена инструкция, согласно которой не допускалось при наличии планов земельных участков проведение повторной технической инвентаризации и повторных съемок земельных участков.

Таким образом, применение процедуры градостроительного межевания к зданиям, возведённым в советский период, не имеет под собой правовых оснований. Согласно Постановлению Госстроя РФ от 29.10.2002 № 150 «Об утверждении Инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации: «границы существующих землепользований при разработке плана межевания не подлежат изменению, за исключением случаев изъятия земель для государственных и общественных нужд в соответствии с законодательством. В любом случае, согласно ч.3 ст.36 ЖК РФ, уменьшение размера общего имущества в МКД (а земельный участок относится к общему имуществу), возможно только с согласия всех собственников помещений в данном доме путём его реконструкции (реконструкция земельного участка невозможна). Повторное межевание, которым является представленный проект межевания, без признания первичного землеотвода под строительство ошибочным, либо умышленным нарушением действовавших на то время правоустанавливающих документов и норм - считается противоправным деянием. Часть 4 ст.43 Градостроительного Кодекса РФ и Постановление Правительства РФ от 26.09.1997 № 1223 закрепляют положение о том, что действующие границы земельного участка пересмотру не подлежат. 

7.
Согласно статье 36 Жилищною Кодекса Российской Федерации, собственникам жилья многоквартирных домов, принадлежит на праве общей долевой собственности придомовый земельный участок с элементами озеленения и благоустройства, иными расположенными на этом земельном участке объектами: детскими и спортивными площадками, площадками для отдыха, иными объектами. Однако предложенным проектом межевания данные объекты отчуждены в пользу неустановленных лиц. «Огреваемые» от домовладений участки обозначаются неопределённым законодательством термином «территории общего пользования», вместо «земель общего пользования». Следовательно, в дальнейшем эти участки могут перейти в любые частные руки, в отличие о «земель общего пользования», которые не могут перейти в частную собственность. Граждан вводят в заблуждение терминологической путаницей, а завтра, отрезанная у собственников квартир земля легко превратиться в собственность «заинтересованных лиц», в точечную застройку, платную стоянку или «бордель» под окнами этих самых собственников, на их же земле.

Право распоряжения отчужденными ЗУ, таким образом, переходит к органам неизбираемой населением исполнительной власти г.Москвы, в лице чиновников. Следовательно, проект перемежевания имеет и высокий коррупционный потенциал (антикоррупционная экспертиза проекта в соответствии с ФЗ, Законами субъекта федерации и постановлениями Правительства Москвы не проводилась).

8.
Придомовая земля принадлежит собственникам жилья по закону, а не в силу совершения правоподтверждающих действий. Документом, подтверждающим право собственности на ЗУ, является у каждого собственника квартиры свидетельство о праве собственности на квартиру, которое в соответствии с Законом "О государственной регистрации недвижимого имущества и сделок с ним" является одновременно и одномоментно и регистрацией права собственности па общее имущество дома, куда входит и земельный участок. Это подтвердил и пленум Высшего арбитражного суда Российской Федерации в Постановлении от 23 июля 2009 года № 64. где в 3-й статье, сказано: "Право общедолевой собственности па общее имущество принадлежит собственникам помещений зданий в силу закона, вне зависимости от регистрации в едином государственном реестре нрав на недвижимое имущество и сделок с ним".

Повторное перераспределение недвижимости (ЗУ), приведёт к тому, что граждане окажутся за рамками тех экономических свобод, которые они получили в 1991 и которые теперь, задним числом, отнимаются в пользу «других» лиц. Проект межевания в нынешнем виде предлагает нам не заметить, что мы приватизировали совершенно другие объёмы имущества, фактически это расприватизация. В связи со сказанным, просим вынесенный на публичные слушания «Проект межевания территории квартала района ограниченного Волоколамским шоссе, Полесским проездом, Врачебным проездом и улицей Габричевского» отклонить, а слушания признать несостоявшимися.
	2
	Согласно Федерального закона от 24.07.2007г. №221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости» земельные участки, государственный кадастровый учет которых осуществлен в установленном порядке до дня вступления в силу закона о кадастре, либо государственный кадастровый учет которых не осуществлен, но права собственности на которые зарегистрированы и не прекращены и которым присвоены органом, осуществляющим государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, условные номера в порядке, установленном в соответствии с Федеральным законом от 21.07.1997г. №122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», считаются ранее учтенными участками.




Выводы и рекомендации Комиссии по «Проекту межевания территории квартала, ограниченного Волоколамским шоссе, Полесским проездом, Врачебным проездом, улицей Габричевского (район Покровское-Стрешнево. СЗАО)».

1) Считать публичные слушания по «Проекту межевания территории квартала района Покровское-Стрешнево, ограниченного Волоколамским шоссе, Полесским проездом, Врачебным проездом, улицей Габричевского (район Покровское-Стрешнево. СЗАО)» состоявшимися и проведенными в соответствии с действующим Градостроительным законодательством.

2)  Отклонить «Проект межевания территории квартала, ограниченного Волоколамским шоссе, Полесским проездом, Врачебным проездом, улицей Габричевского (район Покровское-Стрешнево. СЗАО)» и вернуть на соответствующую доработку.
3) Рекомендовать разработчику рассмотреть поступившие в ходе проведения публичных слушаний предложения и замечания.
Члены комиссии (оригинал документа подписан и размещен на официальном сайте префектуры СЗАО: www.szao.mos.ru)
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